Cac V[Jn B[] v[] P[]t Pai

Van b[Jn Phap luat

Luat Dt dai s[] 31/2024/QH15 duoc Qu[jc hdéi théng qua vao ngay
18/01/2024 va duoc s[ja d[i, b[] sung bang Ludt s[] 43/2024/QH15
duoc Quc héi thdng qua ngay 29/06/2024 s[a dOi Luat Pt dai,
Luat Nha [J, Luat Kinh doanh b[Jt déng s[Jn va Luat Cac t[J chutc
tin dung 2024, cé hiéu luc tur ngay 01/08/2024, ngoai trir mot
s[] quy dinh cé ngay hiéu luc khac (“Luat Pt dai), bao trum
tt c[J cac v[n dJ v[] dOt dai, tu ch[] d6 s[] hiru, quy[n han va
trach nhiém c[Ja Nha nuéc, ch[] d0 qu[jn ly va s[] dung d[Jn cac
quy[dn va nghia vu c[Ja nguoi s[] dung d[Jt, va cac giao dich co
lién quan. Duéi Luat P[Jt dai, c6 hang chuc cac van b[jn duéi
luat do Chinh ph[J va cac b6, nganh, co quan cé lién quan ban
hanh.

Nhirng Pac di[jm Co b[n

TOt c[J dOt dai [] Viét Nam thudc s[] hlru toan dan va Nha nuéc,
la dai dién c[Ja nhan dan, c6 quy[n duy nh{Jt trong viéc qu[n ly
dit dai. [0 Trung uong, QuQc h6éi c6 quy[n luc t[Ji cao trong
viéc giam sat va qun ly dJt dai. Tuy nhién, viéc qu[n ly hang
ngay duoc giao cho [Jy ban Nhan dan (“UBND”) c[p t{nh. Viéc s[]
dung dJt ludn phi g[n v&i quy[ln s[] dung d[t hop phap, duoc
xac nhan trong Gi[Jy ch&ng nhan quy[n s[J dung dJt, quy[n s[ hiru
tai s[n g[n li[Jn v&i dt (sau day goi la “GCNQSDDP”) do UBND
cp t0nh c[Jp cho t[]J ch&c kinh t[] c6 v[in dJu tu nudc ngoai.

Can c&r nguyén t[jc va phuong phap dinh gia d{t, UBND c[Jp t[nh
xay duwng va trinh H6i d[Ong Nhan dan (“HBND”) cung c[p quy[t
dinh b[ng gid d0t 10On dJu c[Ja dia phuong d[] c6ng b[] va ap dung
tr ngay 01/01/2026. Hang nam, UBND c[Jp t[Jnh cé tradch nhiém
trinh HBDND cung c[Jp quy[Jt dinh diJu ch[nh, s[a d[Ji, b[] sung
b[Jng gia d[Jt dJ cbébng b[] va ap dung tu ngay 01 thang 01 c[Ja nam
ti[Jp theo. Trudong hop c[n thiJt ph[i diJu ch[nh, s[Ja d[i, b[]
sung b[jng gia d[Jt trong nam, UBND c[Jp t[Jnh c6 trach nhiém


https://mocchaumilk.com.vn/vi/land-matter/

trinh HPDND cung c[Jp quy[Jt dinh.
Gid dt cu th[] duoc ap dung cho cédc truong hop sau day:

= Tinh ti[Jn s[] dung dJt dQi véi tQ ch&c khi Nha nuéc giao
dit cé thu ti[Jn s[J dung dJt khéng dQu gia quy[n s dung
dit, khong dJu thJQu lua chon nha dJu tu thuc hién du an
c6d s[] dung d[Jt, giao d[Jt c6 thu ti[Jn s[] dung d[Jt cho nha
diu tu trudng thQu hoac t[J ch&c kinh t[J do nha dJu tu
tring thQu thanh 1ap thuc hién du an cé s[] dung dft,
cong nhan quy[in s[] dung d[Jt, cho phép chuy[Jn muc dich s[]
dung dJt ma ph{Ji nbép ti[n s[J dung d{t;

= Tinh ti[Jn thué dt khi Nha nuéc cho thué dt thu ti[]n
thué dt mét 1[Jn cho c[]J thoi gian thué, trur truong hop
théng qua dJQu gia quy[n s[] dung d{t;

» Tinh gia tri quy[n s dung dOt khi c[J phn héa doanh
nghiép nha nuéc theo quy dinh c[Ja phap luat v[] c[J ph{n
héa;

» Xdc dinh gia kh[QJi dim dJ dJQu gia quy[n s[J dung dJt khi
Nha nuéc giao dJt, cho thué dt, trir trudng hop duoc
Luat bt dai quy dinh;

» Tinh ti[Jn s[J dung dJt, tin thué dQJt khi gia han s[] dung
dit, diQu chnh thoi han s[J dung dJt, diJu ch[Jnh quy
hoach xay dung chi ti[Jt; cho phép chuy[Jn hinh thic s[]
dung d[t;

= Tinh ti[Jn bJi thuong khi Nha nuwéc thu h[i dft.

Ch[Q tich UBND c[Jp huyén quy[t dinh gia dJt cu thQ dJi véi
truong hop giao dJt, cho thué dt, cho phép chuy[n muc dich s[]
dung d[Jt, céng nhan quy[n s[J dung dJt, gia han s[J dung d{t,
diJu chnh thoi han s[J dung dOt, diJu ch{nh quy hoach xay dung
chi tifjt, thu hQi dQt, xac dinh gia kh[Ji di[Qm dJu gia quy[n s[]
dung dJt thudc th{m quy[n c[Ja UBND c[Jp huyén theo quy dinh c[Ja
Luat B[]t dai; va Ch[] tich UBND c[Jp t[inh quy[t dinh gid d[Jt cu
th dJi véi cac truong hop trén va truong hop xac dinh gia tri
quy[n s[]J dung dt khi c[J] ph[Jn hdéda doanh nghiép thudc th[m
quy[n c[Ja UBND c[Jp t[nh theo quy dinh c[Ja Luat bt dai.



PJi v6éi truong hop ap dung gia d[Jt trong b[ing gia dJt dJ tinh
ti[Jn s[] dung dQt, ti[Jn thué dJt thi UBND c[Jp cé th[m quy[n
phJi ghi gia dQt trong quyt dinh giao dJt, cho thué dJt, cho
phép chuy[Jn muc dich s[]J dung d[t, gia han s[] dung d{t, di[u
ch(lnh thoi han s[] dung d[Jt, chuy[n hinh th&c s[] dung dt. b[i
voi truong hop xac dinh gia dJt cu th dJ tinh tiOn s[J dung
djt, tin thué dOt thi UBND c[p c¢c6 thOm quy[n phQi ban hanh
quyJt dinh gia dJt trong thoi han 180 ngay k[ twr thoi di[m
dinh gid dt. Ti[jn thué d[t hang nam dwoc &p dung [n dinh cho
chu ky 05 nam tinh t&r thoi diJm Nha nuéc quy[t dinh cho thué
dt, cho phép chuy[Jn muc dich s[] dung d[Jt g[Jn v&i viéc chuy[]n
sang hinh th&c Nha nuéc cho thué dt tr[ ti[Jn thué dt hang
nam. Ti[Jn thué dt cho chu ky ti[Jp theo duwoc tinh can c& vao
b(dng gia dJt cJa nam xdac dinh ti[Jn thué dJt tiQp theo. Truong
hop tiJn thué dJt tang so véi chu ky truéc thi ti[Jn thué dOt
phJi ndp dugc diJu chnh nhung khdéng qua t[J 1é do Chinh ph[]
quy dinh cho twrng giai doan.

Doanh nghiép cé v[n dJu tu nuéc ngoai (g[0m doanh nghiép 100%
vQn dJu tu nuwdéc ngoai, doanh nghiép 1ién doanh, doanh nghiép
Viét Nam ma nha dJQu tu nuwéc ngoai mua c[J ph{On/phOdn vQOn gép,
sap nhap, mua lai theo quy dinh c[Ja phdap luat v[] dJu tu) cé
th] cé duoc quy[n s[] dung dJt tai Viét Nam thdéng qua: (a) viéc
thué dt tr[] ti[Qn thué dt hang nam hoac thué dt tr[] tif[n
thué dJt moét 10On cho c[J thoi gian thué (thuong th[y trong cac
truong hop cfJa cong ty 100% v[n nuwéc ngoai); (b) giao dOt cé
thu ti[jn s[] dung dJt (ch[] d0i véi du an dJu tu xay dung nha []
d] ban hoac d ban k[t hop cho thué); (c) nhan chuy[Jn nhuong
quy(n s dung dJt trong khu cdng nghiép, cum cbng nghiép, khu
cdng nghé cao; (d) nhan gép v[n bang quy[n s[] dung dt c[a d[i
tac Viét Nam (thuong thJy trong cac truong hop c[Ja cong ty
lién doanh); (e) thdng qua nhan chuy[jn nhugng v[n dJu tu 1la
gia tri quy[n s dung dQt; hoac (f) duwoc nhan quy[n s[ dung
dit theo k[t qu[] hoa gi[Ji thanh v[J tranh chp dJt dai duoc
UBND c[Jp c6 thm quy[n cb6bng nhan; thJa thuan trong hop d[ng
th[] chp d0 x0 ly no; quy[]t dinh c[Ja co quan nha nuéc c6 th[m
quy[n v[] gi[Ji quy[t tranh ch[p dt dai, khi[Ju nai, t[J cao Vv[]



dit dai, b[n &n, quy[t dinh c[Ja Toa an, quy[Jt dinh thi hanh &n
ca co quan thi hanh an da duoc thi hanh; quyJt dinh hodc phan
quy(Jt cJa Trong tai thuwong mai Viét Nam; van b[n cdng nhan k[t
qu] dQu gia quy[n s[] dung dJt phu hop vé&éi phap luat; van b[n
v[] viéc chia, tach quy[n s[] dung d[t phu hop véi phap luat di
vdi nhém nguoi s[] dung d0t ma cé chung quy[n s[J dung d[t.
Trong moi truong hop, viéc c[Jp GCNQSDP duwoc thuc hién can ck
vao quy[Jt dinh cho thué d[t hoac quy[Jt dinh giao d[Jt do cac co
quan lién quan c[p cho cac doanh nghiép c6 v[n dJu tu nuéc
ngoai, cung véi hop d[ng thué dt duoc ky gilta cac co quan
Llién quan c[Jp cho cac doanh nghiép cé v[n dQu tu nuwdéc ngoai
tai Viét Nam trong truong hop thué dft.

Gigd tri quy[ln s[] dung d[t 1a gid tri bang ti[Jn c[Ja quy[ln s[]
dung dt dgi véi moét dién tich dQt, loai dOt tai thoi di[m
dugc xdac dinh véi thoi han s[] dung d[Jt da duoc xac dinh, duoc
tinh bang t[jng gid tri ti[Jn thué d[t hodc ti[jn s[] dung d[t,
tinh cho toan b6 thoi han thué dJt hoac thoi han giao d[t,
bang cach nhan dién tich d[t s[] dung (dwoc ghi trong GCNQSDD
hoac Quy[t dinh giao d[Jt, cho thué dt c[Ja co quan nha nudc coé
thOm quy[n, Hop ddng cho thué dOt trong truong hop chua cé
GCNQSDD. Truong hop chua cé GCNQSDDP hoac Quy[t dinh giao d[t,
cho thué dOt, Hop dng cho thué dOt cJa co quan nha nuéc co
thgm quyn thi nguoi s[J dung dJt can c& cdc h so, tai liéu cé
Lién quan dn quy[n s[J dung dJt dJ xac dinh dién tich dJt s[]
dung, loai dOt lam co s dJ xac dinh gia tri quyQn s[J dung
dijt) véi (cdc) mic tiQn thué dOt hoac ti[Jn s[J dung dJt ap dung
(dugc xac dinh theo gia djt tai B[Jng gia d[Jt do UBND c[Jp t[nh
ban hanh nhan (x) vé&éi hé s[] di[Ju ch[Jnh gid d[Jt do UBND c[lp
tOnh quy dinh tai thdi diQm xdac dinh gia tri quy[n s[J dung
dait) .

G6p v(in bang Quy[in S[] dung P[]t

Theo Ludt B[t dai, gép v[n bang quy[n s dung dJt 1a su th[a
thuan gilra cac bén v[] chuy[n giao quy[n s[J dung dJt thong qua
viéc gép quy[n s dung dt dJ tao thanh v[n diJu 1é c[Ja t[j
chitrc kinh t[J, bao g[Jm gép v[n d thanh 1lap t[J ch&c kinh t[]



hoac gdép thém v[n diJu 1é cJa t[J ch&c kinh t[J da duwoc thanh
14p. Luadt nay cling néi rd rang ngudi nhan gép v[n sé& duoc c[p
GCNQSh.

bji véi Cébng ty Lién doanh (“CTLD”), thuc t[J ph[] bi[Jn la cac
bén Viét Nam thudng gép quy[n s[J dung dJt vao CTLD dQ thuc
hién mét ph[n hoac toan bd nghia vu goép v[n vao v[n difJu 1é
cJa CTLD. Nhu da ndéi [J trén, thoi han c[Ja quy[n s dung dft
thuong kéo dai trong su[Jt thdi han c[Ja Gi[Jy chdng nhan dang ky
dju tu.

Khi ti[Jp nhan viéc gép v[ln bang gid tri quy[n s[] dung dt, c[n
lvu Yy cdc nguyén t[jc va di[Ju kién c[Ja viéc gép v[ln bang quy[n
s[] dung dJt. Viéc s[] dung d[t vao muc dich s[n xu[Jt, kinh
doanh thdéng qua hinh th&rc nhan gép v[n bang quy[n s[] dung d[t
phJi d[m b[Jo cac nguyén t[jc sau day:

= Phu hop véi k[J hoach s[J dung dJt hang nam c[Ja quan/
huyén da duoc phé duyét va cbng b[];

= Trén dia ban khong con quy dJt da duoc gi[Ji phong mat
bang d[] thuwc hién dv &n d[Ju tw phu hop, tri trudng hop
cac du an thudc linh vuc, dia ban khuy[jn khich d[Ju tu;

- Trudng hop t[] ch&c kinh t[J nhan gép v[n bang quy[n s[]
dung dJt n6ng nghiép d[J thuc hién du an dJu tu vao linh
vuc phi néng nghiép thi phQJi cdé van b{n duwoc lap theo
mJu gJi SO Tai nguyén va MO6i truong va duoc UBND c[lp
tnh ch[p thudn bang van b[n (cé thé#i han thuc hién 36
thang k[J tr ngay ky);

= Truong hop khu dJt thuc hién du an dJu tu c6 phn dién
tich dJt ma nguoi dang s[] dung dt khong cé quy[ln gop
vJn bang quy[n s[] dung dJt nhung c6 tai s[n g[n li[n véi
dit thi ch] dQu tu duwoc phép th[Ja thuan mua tai s[n g[n
li[Jn vé&i dt c[Ja nguoi dang s[] dung d[t, Nha nuéc thuc
hién thu h[Ji d0t, giao dJt hoac cho ch[] dJu tu thué d[t
khong thdng qua d[Ju gia quy[Jn s[] dung d[Jt hoac dJu th[ju
du an c6 s[J dung dt, chuyn muc dich s[J dung dJt d[
thuec hién du an dQu tu va ph[Ji xac dinh gia dJt cu th[J
d] tinh thu ti[Jn s[]J dung d[Jt, ti[Jn thué dt theo quy



dinh. NO6i dung hop d[Jng mua ban tai s[jn g[Jn li[Jn véi d[t
ph(Ji th[] hién rd nguoi ban tai s[n tu nguyén tr[] lai dt
dJ Nha nuéc thu hgi dJt va giao dJt, cho nguoi mua tai
s[In thué d[t;

» Truong hop khu dOt thuc hién du an dQu tu c6 moét ph[n
dién tich dJt ma nguoi dang s[J dung dJt khong duoc gdp
v[Jn bang quy[n s[] dung d[Jt va khong cé tai s[n g[n li[ln
véi dt ma ph[Jn dién tich d[Jt nay nam xen k& trong ph[n
dién tich dJt da duoc s[J dung d g6p v[n, thi cé 02
truong hop sau:

= Truong hop dt dJ diJu kién tach thanh du an d6c lap thi
UBND c[Jp c6 thm quy[n quy[Jt dinh thu hQi dJt dJ giao
djt, cho thué dQt dJ thuc hién duv an doc lap dé thong
qua hinh thic dJu gid quy[n s[J dung dJt duoc thuc hién
khéng cham hon 90 ngay k[J t ngay Nha nuwéc c6 quyt dinh
thu h[i dft;

= Truong hop dt khong d diJu kién tach thanh du an doc
lap thi UBND c[Jp t[Jnh can c& hién trang s[] dung d[Jt va
diJu kién kinh t[J — xa h6i c[Ja dia phuwong d[J t[J chkc ra
soat, xac dinh cu th[J quy mdé du an, dia di[Jm dJu tu va
quy[Jt dinh thu h[Ji dt dQ giao d[t hoac cho thué d[t
thuc hién du an dJu tu khdng thong qua dJu gia quy[n s[]
dung dJt hoac dQu th[Qu du an cé s[] dung dJt va ph[Ji xac
dinh gia dt cu th[] dJ tinh thu ti[Jn s[J dung d[t, ti[in
thué d[jt theo quy dinh.

= Truong hop s[] dung dJt d[J thuc hién du an dJu tu thdng
qua hinh thic nhan gép v[ln bang quy[n s[] dung dJt ma cé
thoi han s[] dung d[Jt khac nhau thi thoi han s[] dung dt
duoc xac dinh lai theo thoi han c[Ja du an dJu tu nhu
sau:

= Thoi han giao dJt, cho thué dt di véi t[J chic dJ s[]
dung vao muc dich s[n xu[Jt ndng nghiép, lam nghiép, nudi
tring thQy s[n, lam mu[i; dJ s[J dung vao muc dich thuong
mai, dich vu, lam co s[] s[In xu[Jt phi néng nghiép; d[
thuc hién cac du an dJu tu; nguoi Viét Nam dinh cu [
nuédc ngoai, doanh nghiép c6 v[n dJQu tu nuwéc ngoai d[]
thuc hién cac du an dQu tu tai Viét Nam duoc xem xét,



quy[Jt dinh trén co s[J du an dJu tu hoac don xin giao
dOjt, thué dOt nhung khbéng qua 50 nam;

= PJi véi du an c6 v[In dJu tu 1&n nhuwng thu h[Ji v[n cham,
du an dJu tu vao dia ban cé di[Ju kién kinh t[J — xa héi
khé khan, dia ban c6 di[Ju kién kinh t[J — xa hoi dac biét
kho khan ma c[Jn thoi han dai hon thi thdi han giao d[t,
cho thué djt khéng qua 70 nam;

= P[Ji véi du an kinh doanh nha [J d[J ban hoac d[] ban k[t
hop véi cho thué hoac d[J cho thué mua thi thoi han giao
dJt cho ch[]J dJu tv duoc xdac dinh theo thoi han c[Ja du
an. Khi ht thoi han, nguoi s[J dung dt nQu c6 nhu c[Ju
tiJp tuc s[J dung thi duoc Nha nuéc xem xét gia han s[]
dung dJt nhung khong qud thoi han néu tai kho[n (vi)
nay.

Truong hop khéng thudc dién thuc hién th[] tuc dJu tu theo quy
dinh c[Ja phap luat v[] dJQu tu thi thoi han s[J dung d[Jt do UBND
cp c6 thOm quy[n giao dJt, cho thué dJt quyt dinh nhung
khong duoc vuot qua 50 nam.

Cac di[Ju kién sau day b[Jo dm can c& gép v[n bang quy[n s[]
dung d[Jt c[Ja mé6t cong ty trong nuéc di véi CTLD, bao g[m: C6
GCNQSDD; bt khdng cé tranh ch[p hoac tranh chp da duoc gi[Ji
quyJt bJi co quan Nha nuéc cé th{m quy[n, b[n an, quyt dinh
c[Ja Toa an, quy[Jt dinh hoac phdn quy[Jt c[Ja Trong tai da cé
hiéu luc phap luat; Quy[n s[ dung d[t khong bi ké bién, ap
dung bién phdap khac d[J bJo dm thi hanh an b[Jo dJm thi hanh an
theo quy dinh c[Ja phap luat thi hanh an dan sw; Trong thoi han
s[] dung d0t; Quy[n s dung dJt khong bi ap dung bién phdp kh[n
cp tam thoi theo quy dinh c[Ja phap luat.

Viéc g6p v[n bang quy[n s[] dung d[Jt ph[Ji duoc dang ky véi Van
phong Pang ky B[t dai thudc S[J Tai nguyén va MO6i truong trong
thoi han 30 ngay k[J tlr ngay cé bi[jn dong va c6 hiéu luc k[ tu
thoi di[Jm dang ky vao s[] dia chinh.

Nhu la mét ph[n c[Ja viéc gép v[ln, viéc thanh todn ti[ln s[] dung
dt hoac ti[jn thué d[Jt thudc trdach nhiém c[Ja bén Viét Nam, va



do d6 khong thudc trach nhiém c[Ja CTLD hay cac bén nuéc ngoai.
Viéc gép v[jn bang quy[n s[] dung d[Jt ch[m d&t khi:

« HJt thoi han gép v[In bang quy[n s[] dung d[Jt;

= MOt bén hodc cac bén d[] nghi theo th[ja thuan trong hop
dlng gop v[n;

= Bi thu hJi dJt theo quy dinh c[Ja Luat B[]t dai;

- B&n gép v[n bang quy[n s[ dung dt trong hop d[ng hop
tac kinh doanh hoac doanh nghiép lién doanh bi tuyén b[]
pha s[in, gi[ji th[];

= C& nhan tham gia hop d[ng g6p v[n ch{t; bi tuyén b[] 1la
da ch[t; bi mt hoac han ch[] nang luc hanh vi dan su; bi
cOm hoat dong trong linh vuc hgp tac kinh doanh ma hop
dng gép v[n ph{Ji do cd nhan dé thuc hién;

 Phdp nhan tham gia hop dOng g6p v{On bi chOm d&t hoat
dong ma hop dng gép v{n ph[Ji do phap nhan dé thuc hién.

Viéc x[J ly quy[n s[J dung d0t khi chm d&t viéc goép v[n duoc
thuc hién nhu sau:

= Truong hop h[Jt thdi han goép v[n hoac do th[Ja thuan c[Ja
cac bén v[] chOm di&t viéc goép v[n thi bén gdép v[n quy[n
s[] dung d[Jt duoc ti[Jp tuc s[] dung d[Jt dé trong thoi han
con lai.

Truong hop thoi han s[] dung dJt da h{Jt hoac bén goép v[n quy[n
s[] dung d{t khéng con nhu c[Ju ti[Jp tuc s[] dung thi Nha nuéc
cho bén nhan gép v[n ti[Jp tuc thué dJt nQu cé nhu c[Ju;

 Trudng hop chm d&t viéc gép v[n theo quy[t dinh c[Ja co
quan nha nuéc c6 thOm quy[n do vi pham phap luat v[] dft
dai thi Nha nuéc thu h[Ji dt dé;

» Trudbng hop bén nhan gép v[n hodc bén gdép v[n bang quy[ln
s[] dung d0t la t[J chic bi pha s[n thi quy[n s[J dung d[t
da gdép v[n duoc x[J ly theo quyJt dinh tuyén b[J pha s[n
c[]a Toa an nhan dan.

Nguoi nhan quy[n s[J dung d0t va tai s[n g[Jn lin vé&i dJt theo



quyJt dinh c[Ja Toa an nhan dan thi duoc tiJp tuc s[]J dung d{t
ding muc dich da duoc xac dinh trong thoi han s[] dung d[Jt con
lai va duoc c[Jp GCNQSD.

Truong hop khéng c6 ngudi nhan quy[n s[] dung d[t va tai s[n
gln li[Jn v&i dJt thi Nha nuéc thu h[Ji dJt va tai s[n dé;

» Truong hgp ca nhan tham gia hop dng goép v{On chgt thi
quy[in s[] dung d[t da gép v[n duoc d[] thura k[ theo quy
dinh c[Ja phap luat v[] dan su;

» Truong hop ca nhan tham gia hop d{ng gép v[n bi tuyén b[J
la da cht, da chgt hoac han ch[J nang luc hanh vi dan su
thi dugc gi[Ji quy(t theo quy dinh ca phap luat v[ dan
su;

= Truong hop doanh nghiép lién doanh gi[Ji th[] hoac bén gbép
vJn bang quy[n s[] dung dJt 1a& t[J ch&c gi[Ji th[] thi quy[n
s[J] dung dJt da g6p v[n duoc x[J ly theo th[Ja thuan giira
cac bén phu hop véi quy dinh c[Ja Luat Bt dai va cac quy
dinh khac c[Ja phap luat c6 lién quan.

Bi thuong

Viéc Nha nuéc quy[Jt dinh giao d{t, cho thué dQt dOgi véi dt
dang c6 nguoi s[] dung ch[] duoc thuc hién sau khi co quan nha
nuéc c6 th[m quy[n quy[]t dinh thu h[Ji dJt theo quy dinh c[]a
Luat DJt dai va ph[Ji thuc hién xong viéc b[i thuong, h[ tro,
tdi dinh cu theo quy dinh c[Ja phap luat d[Qi véi truong hop
ph[Ji giJi phéng m&t bang. Theo Luat P[Jt dai, t[] chitc 1am nhiém
vu b[i thudng, gifji phéng madt bang bao g[m t[] ch&tc dich vu
cobng v[] dJt dai va H6i d[ng b[Ji thuong, h[J tro va tdi dinh cu.

Nguoi s[] dung d[Jt cé nghia vu n6p GCNQSDDP da duoc c[]p trudc
khi dwoc nhan ti[Qn b[Ji thuong, h[] tro va t[J ch&c lam nhiém vu
b{i thudng, gi[Ji phéng m&t bang cé trach nhiém thu GCNQSDD d3
cOp chuyn cho Van phong dang ky dJt dai dJ qun ly. bt da
thu hJi dJ phat triJn kinh t[J — xa hoéi vi loi ich qu[jc gia,
cong cong nhu thuc hién cdc du an quan trong qu[jc gia do Qu[]c
hoi quy[Jt dinh ch[] truong dJu tu; thuc hién cdc du_ an do Th[]



tuédng Chinh ph[J ch{p thuan, quy[t dinh dQu tu; va thuc hién
ca¢ du_ an do HO6i d[Ing Nhan dan c[Jp t[Onh ch[p thuan sé duoc
giao cho ch[] dJu tuw dJ thuc hién du an d[Ju tu hoac giao cho t[]
chirc dich vu cong v[] dJt dai dJ qu[n ly.

Doanh nghiép cé v[n dJu tu nuéc ngoai dugc Nha nuéc giao d[t
c6 thu tifjn s dung d[Jt, cho thué dJt nQu tu nguyén &ng trudc
kinh phi bJi thuong, hJ tro, tai dinh cu thi dwoc ngan sach
nha nwéc hoan tr[] bang hinh thic trir vao ti[jn s[] dung d[t,
ti[Jn thué dJt phi ndp. M&c duoc tri khéng vuwot qua ti[jn s[]
dung dOt, tiOn thué dOt phQi ndp; sO ti[dn con lai (nQu co)
dugc tinh vao v[n dJu tu c[Ja du an.

Truong hop doanh nghiép cé v[n d[Ju tu nuéc ngoai duoc Nha nudc
giao dJt c6 thu ti[jn s dung dJt, cho thué dJt ma duoc mi[]n
ti[jn s[] dung dt, ti[jn thué dJt n[Ju tu nguyén &ng trudc kinh
phi bJi thuong, h[J trg, tai dinh cu theo phuong an da dugc co
quan nha nuéc c6 thm quy[n xét duyét thi kinh phi b[Ji thuong,
h tro, tai dinh cu duoc tinh vao v[n dQu tu ca du an. Mlc
tin bJi thuong, h[J tro, tai dinh cu duwoc xac dinh theo phuong
an b[Ji thuong, h[] tro, tai dinh cu da duwoc cdc co quan cdé th[m
quy[n c[Ja Viét Nam phé duyét.

TO chrc kinh t[J cé v[n dJu tu nuéc ngoai duoc Nha nuéc giao
djt c6 thu ti[jn s[J dung dJt dJ thuc hién du an dJu tu xay dung
nha [] d[J ban hoac d[J ban k[Jt hop cho thué, hoac cho thué d[t
tr] ti[Jn thué d0t mdét 10n cho c[J] thoi gian thué, duoc b[i
thuong v[] dt khi Nha nuéc thu h{i d0t vi muc dich qu[jc phong,
an ninh; phat triQn kinh t[J — xa héi vi loi ich qu[jc gia, cbéng
cong khi c6 mOét trong cac di[Ju kién sau day: C6 GCNQSDb; Cé
quyJt dinh giao dJt hoac quy[Jt dinh cho thué dQt hoac quy[t
dinh cho phép chuy[Jn muc dich s[] dung dJt c[Ja co quan nha nuéc
co th[Om quy[n; C6 mdét trong cac gi[ly to v[] quy[n s[] dung d[t
lam can c&r dJ c[Jp GCNQSDDP; Nhan chuy[jn quy[n s[J dung d[Jt theo
quy dinh c[Ja phap luat tw nguoi c6 quy[n s[] dung d[Jt hop phap
nhung chuwa hoan thanh th[] tuc dang ky dt dai; DPuoc s[] dung
dt theo thJa thuan trong hop d[ng th[Q chp dJ xO ly no; van
b(n cdng nhan kOt qu dJu gia quy[n s dung dJt ma nguoi trdng



dQu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh c[]a
phap luat.



